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I Municipalidad de
Valienar

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE VALLENAR
DIRECCION DE ASESORIA JURIDICA

Apruébese Contrato de Arrendamiento
por Inmueble Municipal correspondiente
a parte del resto del Fundo Buen Retiro,
no loteado formalmente, pero si para
efectos de arriendos de lotes,
corresponde al denominado lote 5 del
Barrio Industrial Cruce Huasco, entre la .
Municipalidad de Vallenar y don Victor
Enrique Godoy Rojas.

088&0 VALLENAR, © 9 MR 2018

DECRETO EXENTO: N° /

VISTOS:

1.

La llustre Municipalidad de Vallenar es propietaria de un inmueble de dominio municipal
correspondiente a parte del resto del Fundo Buen Retiro, no loteado formalmente, pero si
para efectos de arriendos de lotes, corresponde al denominado lote 5 del Barrio Industrial
Cruce Huasco con 1.000 metros cuadrados?.

La necesidad de disponer en arriendo los lotes situados en el inmueble municipal ubicado
en Barrio Industrial Cruce Huasco.

Solicitud de arriendo de terreno, emanada de don VICTOR ENRIQUE GODOY PAREDES,
para utilizar el inmueble como "RESTARURANTE".

Decreto Exento N° 1950, de fecha 23 de mayo de 2017, que modifica Decreto Exento N°
1609 de fecha 27 de abril de 2017, ambos de la I. Municipalidad de Vallenar, que aprueba
Reglamento de Delegacion de Atribuciones y Asignacion de Funciones Alcaldicias, que en su
articulo 2, numeral |, letra t) delega la firma del sefior alcalde en el Administrador Municipal
para “firmar contratos de arriendo y su renovacion cuando involucren montos inferiores a 500
UTM o cuando implique un plazo de arriendo inferior a 4 afios”.

Y teniendo presente las atribuciones que me confiere la Ley N° 18.695 de 1988, Organica
Constitucional de Municipalidades.

DECRETO:

1. Apruébese suscripcion del siguiente Contrato de arrendamiento entre fa ILUSTRE

MUNICIPALIDAD DE VALLENAR, y don VICTOR ENRIQUE GODOY ROJAS:
En Vallenar, a de 09 de marzo de 2018, ante la Secretaria Municipal que autoriza en su

calidad de Ministro de Fe, comparecen por una parte, la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE
VALLENAR, RUT: 69.030.500- 3, representada legalmente por su Alcalde, don CRISTIAN TAPIA
RAMOS. Cédula Identidad N° 10.186.178-3, designado mediante Decreto Exento N° 4148 de fecha
06 de diciembre de 2016, en adelante “La arrendadora”, y por la otra parte, don VICTOR ENRIQUE
GODOY ROJAS, RUT N° 15.034.204-K, domiciliado en calle Longomilla N° 1212, Villa EI Edén,

2 Clausula inserta en virtud de la informacion entregada por Asesor Urbanista de la I. Municipalidad de
Vallenar, mediante Memo N° 51, de fecha 06 de marzo de 2018.
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comuna de Vallenar, en adelante “El arrendatario”, ambos mayores de edad, y ambos se
reconocen mutuamente capacidad y legiimacion para celebrar el presente contrato de
Arrendamiento.

PRIMERO: La llustre Municipalidad de Vallenar es propietaria de un inmueble de dominio municipal
correspondiente a parte del resto del Fundo Buen Retiro, no loteado formalmente, pero si para
efectos de arriendos de lotes, corresponde al denominado lote 5 del Barrio Industrial Cruce Huasco
con 1.000 metros cuadrados?

SEGUNDO: La arrendadora declara bajo su personal responsabilidad que la propiedad objeto de
arriendo se encuentra libre de cargas, gravamenes y arrendamientos.

TERCERO: Don VICTOR ENRIQUE GODOY ROJAS declara su interés en arrendar inmueble
individualizado en la primera clausula con una superficie de 1.000 metros cuadrados.

CUARTO: El presente contrato se suscribe conforme a lo establecido en la Ley N° 18.695,
Organica Constitucional de Municipalidades Arts. N° 3° letra c), 4° Letras d), f) y ), 5° Letras ¢), 34°,
63° Letra f) y Il), 65° Letra e) y 79° Letra b) y supletoriamente por lo dispuesto en el Codigo Civil,
Libro IV, Titulo XXVI, Articulos 1.915 y siguientes.

QUINTO: El plazo de duracién del contrato sera de dos afios (02 afios), a partir de la fecha de
suscripcion del presente contrato.

SEXTO: Renuncia a indemnizacion. La parte arrendataria renuncia expresamente a cualquier tipo de
indemnizacion posterior a la extincion del contrato por el transcurso del término convenido.

SEPTIMO: Destino.

El lote objeto de este contrato ser& destinado unica y exclusivamente a actividades que digan
relacion con el giro comercial de “RESTAURANTE”.

Sera causal de término anticipado de contrato de arriendo, el uso del inmueble para la realizacion de
una actividad distinta a la de su giro.

OCTAVO: Patentes y Permisos.

El arrendatario declara conocer plenamente la situacion urbanistica y de planeamiento del lote
arrendado, asi como los usos administrativamente permitidos en el mismo.

Seran de cuenta y riesgo del arrendatario la obtencion de los permisos y patentes necesarios para la
apertura y el desarrollo de su actividad, siendo de su cargo todos los impuestos, pago de patentes y
demas contribuciones que se impongan, correspondientes al negocio o por razon del mismo.

La validez del presente contrato de arrendamiento no se vera afectada si el arrendatario no obtiene
alguna de las patentes necesarias, o si cualquiera de ellas es revocada en el futuro, excepto en el
caso de que dichas licencias no se concedan o se revoquen por causas imputables al arrendador
segun lo dispuesto en el presente contrato.

NOVENO: Objeto.

Queda especialmente excluido del arrendamiento el uso de los elementos comunes del Sector
Naciente Llanos de Maraiién, Camino Publico sin nombres, comuna de Vallenar que no guarda
relacion con el contrato de arrendamiento.

La colocacion en la fachada o cierre perimetral del Sector Naciente Llanos de Marafion, comuna de
Vallenar, de publicidad estatica o anuncios de cualquier clase, necesitara del previo consentimiento

3 Cléusula inserta en virtud de la informacién entregada por Asesor Urbanista de la I. Municipalidad de
Vallenar, mediante Memo N° 51, de fecha 06 de marzo de 2018.



escrito del arrendador, que podra exigir que no altere el aspecto general del edificio y el entorno
paisajistico.

Expresamente se prohibe al arrendatario depositar basuras, desechos o escombros en las calles
interiores del recinto ni tampoco, mercaderias, vehiculos y/o maquinarias u otros objetos, que
dificulten, alteren o pongan en riesgo el libre transito.

DECIMO: El arrendatario debera regularizar tanto las construcciones como las patentes comerciales
a su nombre, estableciéndose en este acto, el plazo prudente de seis (06) meses para hacerlo y
notificarlo a la Municipalidad, de manera que si dentro de dicho término de tiempo, no diese
cumplimiento a lo es establecido en esta clausula, sera razon sufriente para dar fin a este contrato
de arrendamiento.

Al respecto, debe tenerse en cuenta que, todas las tramitaciones respectivas, relacionadas a
permisos de edificacion, recepcion y planos sanitarios, deben ser patrocinados por profesional
competente, y firmados por la Municipalidad como propietario del inmueble, segun lo dispone la Ley
General de Urbanismo y Construccion.

DECIMO PRIMERO: Estado actual del Terreno.

La parte arrendataria declara conocer las caracteristicas y estado de conservacion del lote objeto del
presente contrato y aceptarlas expresamente.

Igualmente declara recibir el lote en perfectas condiciones en cuanto a su estado de conservacion y
al correcto funcionamiento de todas y cada una de sus instalaciones, comprometiendose a
entregarlos como los recibe o, en su defecto, a satisfacer el importe de los desperfectos que existan
a la finalizacion del contrato y que no sean consecuencia del uso normal def local.

Las modificaciones que se autoricen por el arrendador seran de cuenta y cargo de la parte
arrendataria quien debera presentar el informe y proyecto de la obra a realizar con el informe de las
compafiias suministradoras si ello fuere preciso.

No obstante lo anterior, a la finalizacion del contrato, la parte arrendataria debera volver a dejar el
local en el mismo estado en que se entrega.

DECIMO SEGUNDO: Valor de arriendo.

El monto de la renta sera correspondiente a 10 U.F. mensuales, segin la tabla de cobros vigente
para el sector, pagadero en la primera quincena de cada mes y se pagara en Tesoreria Municipal. El
retraso en el pago de la renta sera causa suficiente para la resolucion del contrato, siendo de cuenta
del arrendatario los gastos que ello origine.

DECIMO TERCERO: Reajustabilidad.

Ambas partes acuerdan que el valor de arriendo se reajustara cada afio segun el indice de Precios
de Consumo en un periodo de doce meses inmediatamente anteriores a la fecha de cada
actualizacion, tomando como mes de referencia para la primera actualizacion el que corresponda al
Gltimo indice publicado en la fecha de celebracion del contrato, y en las sucesivas el que
corresponda al (ltimo aplicado.

El valor de arriendo reajustado sera exigible al arrendatario a partir del mes siguiente a aquél en que
la parte interesada lo notifique a la otra parte por escrito, expresando el porcentaje de reajuste
aplicado. En ningan caso la demora en aplicar la revision supondra renuncia o caducidad de la
misma.

DECIMO CUARTO: Gastos asumidos por la parte arrendataria.
Seran de cuenta del arrendatario:

1.- Gastos de consumos servicios basicos (agua, energia eléctrica).
2.- Instalacion y consumo de servicios de telefonia e Internet.

3.- Gastos de servicio de retiro de residuos sélidos.

4 - Servicios de seguridad (alarmas, guardias, etc.).



5.- Servicios generales.
6.- Otros.

DECIMO QUINTO: Boleta de Garantia.

En el acto de suscripcion del presente contrato y para garantizar el fiel cumplimiento de este
contrato don VICTOR ENRIQUE GODOY ROJAS presenta boleta de garantia N° 7301771 del
Banco del Estado de Chile, equivalente a 01 renta igual al valor que se pagara por el arriendo de
este terreno, con vigencia de 02 (dos) afios, a nombre de la |. Municipalidad de Vallenar.

DECIMO SEXTO: Interés por mora en el pago de valor de arriendo.
La arrendataria debera pagar al arrendador por concepto interés por mora en el pago del arriendo,
un interés y reajustes establecidos en el D.L. 3063.

DECIMO SEPTIMO: Segin lo dispone el articulo N° 47 del Decreto Ley N° 3063 de 1979, sobre
rentas municipales, para los efectos del cobro judicial de las patentes, derechos y tasas
municipales, tendra mérito ejecutivo el certificado emitido por la Secretaria Municipal.

DECIMO OCTAVO: Servicios y suministros.

Elinmueble se arrienda en el estado actual, que el arrendatario manifiesta conocer y aceptar.

El arrendatario podra concertar con las respectivas compariias suministradoras todos o alguno de
los suministros de los que esta dotado el inmueble, con total indemnidad del arrendador.

Los gastos por servicios individuales, mediante medidores de luz, agua y teléfono, seran de cuenta
exclusiva del arrendatario, asi como la adquisicion, conservacion y reparacion o sustitucion de los
medidores.

El arrendador queda exento de toda responsabilidad derivada de cualquier suministro del local.

El arrendatario se hace directa y exclusivamente responsable, y exime de toda responsabilidad a la
propiedad, por los dafios que puedan ocasionarse a personas 0 cosas y Sean derivadas de
instalaciones para servicios y suministros del local arrendado.

DECIMO NOVENO: Conservacion.

La arrendataria se obliga a mantener en buen estado de uso y conservacion el iote arrendado, asi
como todas las instalaciones en ¢l existentes, debiendo realizar por su cuenta y cargo los trabajos
necesarios para la conservacion, reparacion y reposicion de todos los elementos arrendados, tales
como instalaciones eléctricas y de agua potable. Asimismo sera responsable de la reparacion de
estos elementos que presenten fallas como consecuencia de un uso negligente o inapropiado de las
mismas. En todo caso las reparaciones y reposiciones seran previamente coordinadas con el
arrendador.

Si la arrendataria no efectuara los trabajos necesarios de mantenimiento, conservacion y reparacion,
el arrendador notificara dicha circunstancia al arrendatario. Si en los quince dias siguientes a la
recepcion de la notificacion el arrendatario no hubiera acometido dichas obras, éstas podran ser
realizadas por el arrendador que facturara su importe al arrendatario. Si el arrendatario se negara a
abonar al arrendador los gastos de mantenimiento, incurrira en causa de incumplimiento y el
arrendador tendra derecho a terminar el contrato.

VIGESIMO: Obras del arrendatario.

El arrendatario no podra practicar obras de clase alguna en el Terreno, sin previo permiso por escrito
del arrendador.

En todo caso, las obras asi autorizadas seran de cargo y cuenta del arrendatario, y si en la especie
pudiesen ser removidas del inmueble podra el arrendatario refirarlas del lugar, en caso de no ser
removibles o causar detrimento al inmueble quedaran en beneficio del Sector Nuevo Parque
Industrial Llanos de Marafion. El permiso municipal, sera también, de cuenta y cargo del
arrendatario.



Tales obras no podran, en ningn caso, atentar contra la estructura, estética o seguridad del Reloteo
de! Barrio Industrial, las normas de la comunidad y la normativa urbanistica.

La arrendataria sera Gnica e individualmente responsable de los dafios que puedan causarse al lote
arrendado o a cualquier tercero como consecuencia de las obras llevadas a cabo por él en el local
arrendado. El consentimiento previo del arrendador no implicarad ninguna limitacion de la
responsabilidad del arrendatario. A este respecto, el arrendatario mantendra al arrendador indemne
como consecuencia de las obras efectuadas por el arrendatario.

La realizacion de obras sin la autorizacion escrita del arrendatario, dara lugar al término del contrato.

VIGESIMO PRIMERO: Obras del arrendador.

Para el caso de que el arrendador deseara efectuar obras de mejora en el lote, debera notificarlo por
escrito, con tres meses de antelacion como minimo, al arrendatario, quien no podra oponerse a las
mismas sin perjuicio del derecho que le asiste, a ejercitar dentro del plazo de un mes desde dicha
notificacion, de rescindir el contrato si las obras le afectan de modo relevante, sin que proceda
ninguna indemnizacion a cargo del arrendador por tal motivo.

VIGESIMO SEGUNDO: Daiios.

La parte arrendataria se hace directa y exclusivamente responsable de cuantos dafos puedan
ocasionarse a terceras personas o cosas, y sean consecuencia directa o indirecta del negocio
instalado, del mal uso del mismo, y de la actuacion de sus empleados, eximiendo de toda
responsabilidad al arrendador por dichas causas. También el arrendador no respondera, en manera
alguna por los perjuicios que puedan producirse, al arrendatario, con ocasion de robos, incendios,
inundaciones, filtraciones, roturas de cafierias, etc.

VIGESIMO TERCERO: Obligaciones de la parte arrendataria.

La arrendataria se obliga:

1.- A no almacenar o manipular en el local materias explosivas, inflamables, incomodas o insalubres,
y observar en todo momento las disposiciones vigentes.

2.- A permitir el acceso en el local, al propietario, al Administrador y a los operarios 0 industriales
mandados por cualquiera de ambos, para la realizacion, inspeccion y comprobacion de cualquier
clase de obras o reparaciones que afecten al inmueble.

3.- Hallandose el lote integrado en un inmueble en régimen de comunidad el arrendatario se obliga a
cumplir en todo momento las normas reglamentarias establecidas en orden a la utilizacion de los
servicios, elementos comunes y buen régimen de convivencia.

4- La arrendataria se obliga a pagar las contribuciones devengadas de acuerdo al canon de
arriendo de! inmueble, una vez que el Municipio haya dispuesto el enrolamiento de los lotes
correspondientes de esta propiedad.

VIGESIMO CUARTO: Subarriendo.
La parte arrendataria no podra, bajo ninguna circunstancia, subarrendar o ceder en parte o su
totalidad, el lote objeto del presente contrato.

VIGESIMO QUINTO: Término del arrendamiento y restitucion del local.

A la expiracion del contrato, ya sea por cumplimiento del plazo u otra razon, el arrendatario esta
obligado a desalojar el inmueble dejandolo libre, vacio y a disposicion del arrendador, debiendo
hacer entrega de las llaves y de todas sus copias, en el domicilio de la parte arrendadora. Ademas,
el arrendador podra exigirle al arrendatario la exhibicion de los recibos que acrediten el pago hasta el
ultimo dia que ocupe el inmueble, de todos los gastos de consumo del arrendatario, que tengan
relacion con la propiedad arrendada.

La no restitucion de la propiedad arrendada en la época sefialada, hara incurrir, al arrendatario,
mientras no la restituya, en una multa mensual equivalente al doble de la renta mensual pactada en
este contrato.




VIGESIMO SEXTO: Notificaciones y comunicaciones.

Las partes convienen que para cualquier notificacion o comunicacion que el arrendador realice con
el arrendatario, sera considerado domicilio valido el local arrendado, ademas del domicilio particular
del arrendatario, ubicado en Calle Longomilla N° 1212, Villa EI Edén, comuna de Vallenar.

VIGESIMO SEPTIMO: Causales de terminacion del contrato por incumplimiento.

Seran motivos plausibles para que el arrendador desahucie el contrato de arrendamiento, los
generales previstos en la ley, y especialmente los siguientes:

1.- Si el arrendatario se atrasa en el pago de la renta, en los términos dichos en la clausula octava
de este contrato.

2.- Si dedica la propiedad a un fin distinto del indicado en este contrato; o si subarrienda o cede todo
o parte de la propiedad sin consentimiento escrito del arrendador.

3.- Si causa a la propiedad cualquier perjuicio grave, especialmente de carécter medio ambiental y
de salubridad publica.

4.- Si se atrasa en el pago de las cuentas por consumo de agua potable, electricidad, alcantarillado,
teléfono, gas u otros servicios comunes.

5. Si hace variaciones comunes, de cualquier especie, en la propiedad, sin el consentimiento del
arrendador.

6.- Si se realizaren actos que atenten en contravencion directa o indirecta de la moral, las buenas
costumbres y el orden publico.

6.- y en general el incumplimiento de cualquiera de las clausulas del presente contrato, faculta al
arrendador para poner término al contrato.

VIGESIMO OCTAVO: Restitucion del bien arrendado.

El arrendatario se obliga a restituir el bien inmueble en referencia, en caso de sobrevenir a la I.
Municipalidad de Vallenar, una necesidad imprevista, urgente, calificada y debidamente justificada
por la Secretaria Comunal de Planificacion que exija una disposicion inmediata sobre el bien
municipal que se da en arriendo, debiéndose restituir el inmueble en el plazo de tres meses desde la
respectiva notificacion del decreto que asi lo ordena.

Asimismo, el arrendatario se obliga a restituir el bien inmueble ipso facto en caso de incumplimiento
de las obligaciones asumidas en las clausulas precedentes, punto que sera calificado por la Unidad
Municipal correspondiente.

VIGESIMO NOVENO: Jurisdiccion de Tribunales.
Las partes se someten a la jurisdiccion de los tribunales de justicia de la comuna de Vallenar.

TRIGESIMO: Personeria.

La personeria de don CRISTIAN TAPIA RAMOS, para actuar en representacion de la |.
Municipalidad de Vallenar, consta mediante Decreto Exento N° 4148 de fecha 06 de diciembre de
2016.

TRIGESIMO PRIMERO: Este contrato se firma en 10 ejemplares, quedando uno en poder del
arrendatario, y los 9 restantes en poder de la 1. Municipalidad de Vallenar.

2. El monto de la renta sera correspondiente a 10 U.F. mensuales, segun la tabla de cobros
vigente para el sector, pagadero en la primera quincena de cada mes y se pagara en
Tesoreria Municipal. El retraso en el pago de la renta sera causa suficiente para la
resolucion del contrato, siendo de cuenta del arrendatario los gastos que ello origine.



3. El plazo de duracion del contrato sera de dos afios (02 afios), a partir de la fecha de
suscripcion del presente contrato.
4. Lademas clausulas del Contrato quedan insertas en el presente Decreto.

ANOTESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y ARCHIVESE.
POR ORDEN DEL SENOR ALCALDE.

HUMBERTO ROJAS MARI
SECRETARIO MUNICIPAL (S)

DISTRIBUCION:
- Interesado: VICTOR ENRIQUE GODOY ROJAS.
- Direccion de Confrol Intemo.
- Asesoria Urbana.
- Secpla.
-DAJ.
- DAF.
- Depto. de Rentas Municipales.
- Depto. de Inspeccion y Cobranzas.
- Tesoreria Municipal.
- Ofic. de Partes.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE VALLENAR

A
VICTOR ENRIQUE GODOY ROJAS

En Vallenar, a de 09 de marzo de 2018, ante la Secretaria Municipal que autoriza en su
calidad de Ministro de Fe, comparecen por una parte, la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE
VALLENAR, RUT: 69.030.500- 3, representada legaimente por su Alcalde, don CRISTIAN TAPIA
RAMOS, Cédula Identidad N° 10.186.178-3, designado mediante Decreto Exento N° 4148 de fecha
06 de diciembre de 2016, en adelante “La arrendadora”, y por la otra parte, don VICTOR ENRIQUE
GODOY ROJAS, RUT N° 15.034.204-K, domiciliado en calle Longomilla N° 1212, Villa EI Eden,
comuna de Vallenar, en adelante “El arrendatario”; ambos mayores de edad, y ambos se
reconocen mutuamente capacidad y legitimacion para celebrar el presente contrato de
Arrendamiento.

PRIMERO: La llustre Municipalidad de Vallenar es propietaria de un inmueble de dominio municipal
correspondiente a parte del resto del Fundo Buen Retiro, no loteado formalmente, pero si para
efectos de arriendos de lotes, corresponde al denominado lote 5 del Barrio Industrial Cruce Huasco
con 1.000 metros cuadrados!

SEGUNDO: La arrendadora declara bajo su personal responsabilidad que la propiedad objeto de
arriendo se encuentra libre de cargas, gravamenes y arrendamientos.

TERCERO: Don VICTOR ENRIQUE GODOY ROJAS declara su interés en arrendar inmueble
individualizado en la primera clausula con una superficie de 1.000 metros cuadrados.

CUARTO: El presente contrato se suscribe conforme a lo establecido en la Ley N° 18.695,
Organica Constitucional de Municipalidades Arts. N° 3° letra ¢), 4° Letras d), f) y I), 5° Letras c), 34°,
63° Letra f) y Il), 65° Letra e) y 79° Letra b) y supletoriamente por lo dispuesto en el Codigo Civil,
Libro IV, Titulo XXVI, Articulos 1.915 y siguientes.

QUINTO: El plazo de duracion del contrato sera de dos afios (02 afios), a partir de la fecha de
suscripcion del presente contrato.

SEXTO: Renuncia a indemnizacion. La parte arrendataria renuncia expresamente a cualquier tipo de -

indemnizacion posterior a la extincion del contrato por el transcurso del término convenido.

SEPTIMO: Destino.

El lote objeto de este contrato sera destinado unica y exclusivamente a actividades que digan
relacion con el giro comercial de “RESTAURANTE”.

Sera causal de término anticipado de contrato de arriendo, el uso del inmueble para la realizacion de
una actividad distinta a la de su giro.

OCTAVO: Patentes y Permisos.
El arrendatario declara conocer plenamente la situacion urbanistica y de planeamiento del lote
arrendado, asi como los usos administrativamente permitidos en el mismo.

! Clausula inserta en virtud de la informacién entregada por Asesor Urbanista de la I. Municipalidad de
Vallenar, mediante Memo N° 51, de fecha 06 de marzo de 2018.
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Seran de cuenta y riesgo del arrendatario la obtencion de los permisos y patentes necesarios para la
apertura y el desarrollo de su actividad, siendo de su cargo todos los impuestos, pago de patentes y
demas contribuciones que se impongan, correspondientes al negocio o por razén del mismo.

La validez del presente contrato de arrendamiento no se vera afectada si el arrendatario no obtiene
alguna de las patentes necesarias, o si cualquiera de ellas es revocada en el futuro, excepto en el
caso de que dichas licencias no se concedan o se revoquen por causas imputables al arrendador
seglin lo dispuesto en el presente contrato.

NOVENO: Objeto.

Queda especialmente excluido del arrendamiento el uso de los elementos comunes del Sector
Naciente Llanos de Marafion, Camino Publico sin nombres, comuna de Vallenar que no guarda
relacion con el contrato de arrendamiento.

La colocacion en la fachada o cierre perimetral del Sector Naciente Llanos de Marafién, comuna de
Vallenar, de publicidad estatica o anuncios de cualquier clase, necesitara del previo consentimiento
escrito del arrendador, que podra exigir que no altere el aspecto general del edificio y el entorno
paisajistico.

Expresamente se prohibe al arrendatario depositar basuras, desechos o escombros en las calles
interiores del recinto ni tampoco, mercaderias, vehiculos y/o maquinarias u otros objetos, que
dificulten, alteren o pongan en riesgo el libre transito.

DECIMO: El arrendatario debera regularizar tanto las construcciones como las patentes comerciales
a su nombre, estableciéndose en este acto, el plazo prudente de seis (06) meses para hacerlo y
notificarlo a la Municipalidad, de manera que si dentro de dicho término de tiempo, no diese
cumplimiento a lo es establecido en esta clausula, sera razon sufriente para dar fin a este contrato
de arrendamiento.

Al respecto, debe tenerse en cuenta que, todas las tramitaciones respectivas, relacionadas a
permisos de edificacion, recepcion y planos sanitarios, deben ser patrocinados por profesional
competente, y firmados por la Municipalidad como propietario del inmueble, segiin lo dispone la Ley
General de Urbanismo y Construccioén.

DECIMO PRIMERO: Estado actual del Terreno.

La parte arrendataria declara conocer las caracteristicas y estado de conservacion del lote objeto del
presente contrato y aceptarlas expresamente.

Igualmente declara recibir el lote en perfectas condiciones en cuanto a su estado de conservacion y
al correcto funcionamiento de todas y cada una de sus instalaciones, comprometiéndose a
entregarlos como los recibe 0, en su defecto, a satisfacer el importe de los desperfectos que existan
a la finalizacion del contrato y que no sean consecuencia del uso normal del local.

Las modificaciones que se autoricen por el arrendador seran de cuenta y cargo de la parte
arrendataria quien debera presentar el informe y proyecto de la obra a realizar con el informe de las
compafias suministradoras si ello fuere preciso.

No obstante lo anterior, a la finalizacion del contrato, la parte arrendataria debera volver a dejar el
local en el mismo estado en que se entrega.

DECIMO SEGUNDO: Valor de arriendo.

El monto de la renta sera correspondiente a 10 U.F. mensuales, segln la tabla de cobros vigente
para el sector, pagadero en la primera quincena de cada mes y se pagara en Tesoreria Municipal. El
retraso en el pago de la renta sera causa suficiente para la resolucion del contrato, siendo de cuenta
del arrendatario los gastos que ello origine.

DECIMO TERCERO: Reajustabilidad.
Ambas partes acuerdan que el valor de arriendo se reajustara cada afio segln el indice de Precios
de Consumo en un periodo de doce meses inmediatamente anteriores a la fecha de cada




actualizacion, tomando como mes de referencia para la primera actualizacion el que corresponda al
ultimo indice publicado en la fecha de celebracion del contrato, y en las sucesivas el que
corresponda al ultimo aplicado.

El valor de arriendo reajustado sera exigible al arrendatario a partir del mes siguiente a aquél en que
la parte interesada lo notifique a la ofra parte por escrito, expresando el porcentaje de reajuste
aplicado. En ningun caso la demoraen aplicar la revision supondra renuncia o caducidad de la
misma.

DECIMO CUARTO: Gastos asumidos por la parte arrendataria.
Seran de cuenta del arrendatario:

1.- Gastos de consumos servicios basicos (agua, energia eléctrica).
2.- Instalacién y consumo de servicios de telefonia e Internet.

3.- Gastos de servicio de retiro de residuos sélidos.

4.- Servicios de seguridad (alarmas, guardias, etc.).

5.- Servicios generales.

6.- Otros.

DECIMO QUINTO: Boleta de Garantia.

En el acto de suscripcion del presente contrato y para garantizar el fiel cumplimiento de este
contrato don VICTOR ENRIQUE GODOY ROJAS presenta boleta de garantia N° 7301771 del
Banco del Estado de Chile, equivalente a 01 renta igual al valor que se pagara por el arriendo de
este terreno, con vigencia de 02 (dos) afios, a nombre de la I. Municipalidad de Vallenar.

DECIMO SEXTO: Interés por mora en el pago de valor de arriendo.
La arrendataria debera pagar al arrendador por concepto interés por mora en el pago del arriendo,
un interés y reajustes establecidos en el D.L. 3063.

DECIMO SEPTIMO: Segun lo dispone el articulo N° 47 del Decreto Ley N° 3063 de 1979, sobre
rentas municipales, para los efectos del cobro judicial de las patentes, derechos y tasas
municipales, tendra mérito ejecutivo el certificado emitido por la Secretaria Municipal.

DECIMO OCTAVO: Servicios y suministros.

Elinmueble se arrienda en el estado actual, que el arrendatario manifiesta conocer y aceptar.

El arrendatario podra concertar con las respectivas compafiias suministradoras todos o alguno de
los suministros de los que esta dotado el inmueble, con total indemnidad del arrendador.

Los gastos por servicios individuales, mediante medidores de luz, agua y teléfono, seran de cuenta
exclusiva del arrendatario, asi como la adquisicion, conservacion y reparacion o sustitucion de los
medidores.

El arrendador queda exento de toda responsabilidad derivada de cualquier suministro del local.

El arrendatario se hace directa y exclusivamente responsable, y exime de toda responsabilidad a la
propiedad, por los dafios que puedan ocasionarse a personas o cosas y sean derivadas de
instalaciones para servicios y suministros del local arrendado.

DECIMO NOVENO: Conservacion.

La arrendataria se obliga a mantener en buen estado de uso y conservacion el lote arrendado, asi
como todas las instalaciones en é! existentes, debiendo realizar por su cuenta y cargo los trabajos
necesarios para la conservacion, reparacion y reposicion de todos los elementos arrendados, tales
como instalaciones eléctricas y de agua potable. Asimismo sera responsable de la reparacion de
estos elementos que presenten fallas como consecuencia de un uso negligente o inapropiado de las
mismas. En todo caso las reparaciones y reposiciones seran previamente coordinadas con el
arrendador.




Si la arrendataria no efectuara los trabajos necesarios de mantenimiento, conservacion y reparacion,
el arrendador notificard dicha circunstancia al arrendatario. Si en los quince dias siguientes a la
recepcion de la notificacion el arrendatario no hubiera acometido dichas obras, éstas podréan ser
realizadas por el arrendador que facturara su importe al arrendatario. Si el arrendatario se negara a
abonar al arrendador los gastos de mantenimiento, incurrira en causa de incumplimiento y el
arrendador tendra derecho a terminar el contrato.

VIGESIMO: Obras del arrendatario.

El arrendatario no podra practicar obras de clase alguna en el Terreno, sin previo permiso por escrito
del arrendador.

En todo caso, las obras asi autorizadas seran de cargo y cuenta del arrendatario, y si en la especie
pudiesen ser removidas del inmueble podra el arrendatario retirarlas del lugar, en caso de no ser
removibles o causar detrimento al inmueble quedaran en beneficio del Sector Nuevo Parque
Industrial Llanos de Marafion. El permiso municipal, sera también, de cuenta y cargo del
arrendatario.

Tales obras no podran, en ningun caso, atentar contra la estructura, estética o seguridad del Reloteo
del Barrio Industrial, las normas de la comunidad y la normativa urbanistica.

La arrendataria sera Unica e individualmente responsable de los dafios que puedan causarse al lote
arrendado o a cualquier tercero como consecuencia de las obras llevadas a cabo por €l en el local
amendado. El consentimiento previo del arrendador no implicara ninguna limitacion de la
responsabilidad del arrendatario. A este respecto, el arrendatario mantendra al arrendador indemne
como consecuencia de las obras efectuadas por el arrendatario.

La realizacion de obras sin la autorizacién escrita del arrendatario, dara lugar al término del contrato.

VIGESIMO PRIMERO: Obras del arrendador.

Para el caso de que el arrendador deseara efectuar obras de mejora en el lote, debera notificarlo por
escrito, con tres meses de antelacion como minimo, al arrendatario, quien no podra oponerse a las
mismas sin perjuicio del derecho que le asiste, a ejercitar dentro del plazo de un mes desde dicha
notificacion, de rescindir el contrato si las obras le afectan de modo relevante, sin que proceda
ninguna indemnizacién a cargo del arrendador por tal motivo.

VIGESIMO SEGUNDO: Dafios.

La parte arrendataria se hace directa y exclusivamente responsable de cuantos dafios puedan
ocasionarse a terceras personas 0 cosas, y sean consecuencia directa o indirecta del negocio
instalado, del mal uso del mismo, y de la actuacion de sus empleados, eximiendo de toda
responsabilidad al arrendador por dichas causas. También el arrendador no respondera, en manera
alguna por los perjuicios que puedan producirse, al arrendatario, con ocasion de robos, incendios,
inundaciones, filtraciones, roturas de cafierias, efc.

VIGESIMO TERCERO: Obligaciones de la parte arrendataria.

La arrendataria se obliga:

1.- A no almacenar o manipular en el local materias explosivas, inflamables, incomodas o insalubres,
y observar en todo momento las disposiciones vigentes.

2.- A permitir el acceso en el local, al propietario, al Administrador y a los operarios o industriales
mandados por cualquiera de ambos, para la realizacion, inspecciéon y comprobacion de cualquier
clase de obras o reparaciones que afecten al inmueble.

3.- Hallandose el lote integrado en un inmueble en régimen de comunidad el arrendatario se obliga a
cumplir en todo momento las normas reglamentarias establecidas en orden a la utilizacion de los
servicios, elementos comunes y buen régimen de convivencia.

4.- La arrendataria se obliga a pagar las contribuciones devengadas de acuerdo al canon de
arriendo del inmueble, una vez que el Municipio haya dispuesto el enrolamiento de los lotes
correspondientes de esta propiedad.




VIGESIMO CUARTO: Subarriendo.
La parte arrendataria no podra, bajo ninguna circunstancia, subarrendar o ceder en parte o su
totalidad, el lote objeto del presente contrato.

VIGESIMO QUINTO: Término del arrendamiento y restitucion del local.

A la expiracion del contrato, ya sea por cumplimiento del plazo u otra razon, el arrendatario esta
obligado a desalojar el inmueble dejandolo libre, vacio y a disposicion del arrendador, debiendo
hacer entrega de las llaves y de todas sus copias, en el domicilio de la parte arrendadora. Ademas,
el arrendador podra exigirle al arrendatario la exhibicion de los recibos que acrediten el pago hasta el
ultimo dia que ocupe el inmueble, de todos los gastos de consumo del arrendatario, que tengan
relacién con la propiedad arrendada.

La no restitucién de la propiedad arrendada en la época sefialada, hara incurrir, al arrendatario,
mientras no la restituya, en una multa mensual equivalente al doble de la renta mensual pactada en
este contrato.

VIGESIMO SEXTO: Notificaciones y comunicaciones.

Las partes convienen que para cualquier notificacion o comunicacién que el arrendador realice con
el arrendatario, sera considerado domicilio vélido el local arrendado, ademas del domicilio particular
del arrendatario, ubicado en Calle Longomilla N° 1212, Villa El Edén, comuna de Vallenar.

VIGESIMO SEPTIMO: Causales de terminacién del contrato por incumplimiento.

Seran motivos plausibles para que el arrendador desahucie el confrato de arrendamiento, los
generales previstos en la ley, y especialmente los siguientes:

1.- Si el arrendatario se atrasa en el pago de la renta, en los términos dichos en la clausula octava
de este contrato.

2.- Si dedica la propiedad a un fin distinto del indicado en este contrato; o si subarrienda o cede todo
o parte de la propiedad sin consentimiento escrito del arrendador.

3.- Si causa a la propiedad cualquier perjuicio grave, especialmente de caracter medio ambiental y
de salubridad pablica.

4 - Si se atrasa en el pago de las cuentas por consumo de agua potable, electricidad, alcantarillado,
teléfono, gas u otros servicios comunes.

5.- Si hace variaciones comunes, de cualquier especie, en la propiedad, sin el consentimiento del
arrendador.

6.- Si se realizaren actos que atenten en contravencion directa o indirecta de la moral, las buenas
costumbres y el orden publico.

6.- y en general el incumplimiento de cualquiera de las clausulas del presente contrato, faculta al
arrendador para poner término al contrato.

VIGESIMO OCTAVO: Restitucion del bien arrendado.

El arendatario se obliga a restituir el bien inmueble en referencia, en caso de sobrevenir a la |.
Municipalidad de Vallenar, una necesidad imprevista, urgente, calificada y debidamente justificada
por la Secretaria Comunal de Planificacion que exija una disposicién inmediata sobre el bien
municipal que se da en arriendo, debiéndose restituir el inmueble en el plazo de tres meses desde la
respectiva notificacion del decreto que asi lo ordena.

Asimismo, el arrendatario se obliga a restituir el bien inmueble ipso facto en caso de incumplimiento
de las obligaciones asumidas en las clausulas precedentes, punto que sera calificado por la Unidad
Municipal correspondiente.

VIGESIMO NOVENO: Jurisdiccion de Tribunales.
Las partes se someten a la jurisdiccion de los tribunales de justicia de la comuna de Vallenar.




TRIGESIMO: Personeria.

La personeria de don CRISTIAN TAPIA RAMOS, para actuar en representacion de la |
Municipalidad de Vallenar, consta mediante Decreto Exento N° 4148 de fecha 06 de diciembre de
2016.

TRIGESIMO PRIMERO: Este contrato se firma en 10 ejemplares, quedando uno en poder del
arrendatario, y los 9 restantes en poder de la I. Municipalidad de Vallenar.

POR ORDEN DEL SENOR ALCALDE

e VICTOR'GO RO
ARRENDATA
HUMBERTO ROJAS MARIN
SECRETARIO MUNICIPAL (S)
JVR/HRM/JDM/csc




