DECRETO N.° E-DEX02045-2025

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE VALLENAR # “
DIRECCION JURIDICA N@

APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO INMUEBLE §
MUNICIPAL SECTOR RELOTEO DEL BARRIO INDUSTRIAL, LOTE

N°8, ENTRE LA ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE VALLENAR Y DON

RUBEN GONZALEZ VARAS.

Vallenar, 08/05/2025

VISTOS:
1. Contrato de arrendamiento suscrito entre la llustre Municipalidad de Vallenar y RG Spa, de fecha

21 de Abril de 2025.

2. Providencia N° 91 de fecha 08-01-2024, de don Rubén Gonzalez Varas que solicita renovacién de
contrato de arriendo.

3. Memo N° DAJ-M00249-2024 de fecha 03-05-2024, de direccion juridica a SECPLA, que solicita
informacion de inmueble.
Memo N°27 de fecha 27 de marzo de 2025 de Asesor Urbanista.
Decreto Exento N° 5073 de fecha 06 de Diciembre de 2024, que nombra a don Victor Isla Lutz
como alcalde de la Comuna de Vallenar.

6. Y teniendo presente las atribuciones que me confiere la Ley N° 18.695 de 1988, Organica

Constitucional de Municipalidades. ¢

CONSIDERANDO:
La llustre Municipalidad de Vallenar es duefia de un inmueble ubicado en el Barrio Industrial, frente

al Lote N° 8 costado oriente, frente a la carretera Norte, el cual, se le dio en arrendamiento a don
Rubén Gonzalez Varas el afio 2008 y que hasta la fecha se ha ido renovando a través del tiempo,
es por esto que, con los antecedentes recopilados se procede a la renovacion del contrato de
arrendamiento por el inmueble mencionado con don Rubén Gonzalez Varas y la Lustre

Municipalidad de Vallenar, por tanto, se decreta lo siguiente:

DECRETO:
APRUEBESE en todas sus partes el contrato suscrito entre la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE {

VALLENAR y RG SPA, cuyas clausulas son las siguientes:

PRIMERO: EL INMUEBLE.

La Municipalidad es propietaria del bien raiz frente al lote N° 8 costado oriente del Reloteo

Barrio Industrial, frente a la carretera Norte, con una superficie de terreno de 78,78 m2.

El referido Bien se encuentra inscrito en mayor extension a favor de la I. Municipalidad de
Vallenar a Fojas 134 vuelta, N° 125 del registro de propiedad del conservador de Bienes

Raices correspondiente al afno 1977, cuyos deslindes son los siguientes:

- NORTE 2 7,80 metros con resto del terreno municipal.

- SUR : 7,80 metros con resto del terreno municipal.
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- ORIENTE : 10,10 metros con resto del terreno municipal que lo separa
De la ruta 5 antigua.
- PONIENTE : 10,10 metros con resto del terreno municipal.

SEGUNDO: EL ARRENDATARIO.

Por el presente instrumento la llustre municipalidad de Vallenar, da en arrendamiento un
terreno de dominio municipal de una superficie de 78,78 M2 del lote antes individualizado en
la clausula precedente al Sr. Rubén Gonzalez Varas, quien lo acepta para si en las

condiciones que en el presente convenio se estipulan.

TERCERO: USO Y DESTINO DEL INMUEBLE.

El lote antes mencionado se arrienda en el estado que actualmente se encuentra, siendo de
cargo del arrendatario el pago de las contribuciones, energia eléctrica y toda carga publica o
locativa que afectare al inmueble.

El arrendatario se obliga a destinar los 78,78 M2 del terreno ubicado en el sector Barrio
Industrial, a las actividades de transporte de carga, taller mecanico y vulcanizacion,
estructuras metalicas, electromecanica, maestranza, venta de agua industrial y potable,

construcciones en obras menores.
CUARTO: LA PARTE ARRENDADORA.

La parte arrendadora declara bajo su responsabilidad que la propiedad objeto de arriendo se

encuentra libre de cargas, gravamenes y arrendamientos.

QUINTO: INICIO Y DURACION DEL CONTRATO.

La duracion del contrato sera de 4 afos contados desde la fecha de la suscripcion de este,
renovables automaticamente por igual periodo, si ninguna de las partes manifiestan su
voluntad de ponerle termino con 30 dias de anticipaciéon para ello se dictara un decreto

exento que asi lo disponga.

SEXTO: LA RENTA.

El monto de la renta sera correspondiente a 5 UF mensuales, segun la tabla de cobros
vigentes para el sector, pagadero en la primera quincena de cada mes y se pagara en
Tesoreria Municipal. El retraso en el pago de la renta sera causa suficiente para la resolucién
del contrato, siendo cuenta del arrendatario los gastos que ello origine. Producido que sea el
atraso en una o mas rentas de arrendamiento, el monto insoluto se reajustara y sufrira los
recargos que el Decreto N° 2385 Fija Texto Refundido Y Sistematizado Del Decreto Ley
Num. 3.063, De 1979, Sobre Rentas Municipales establece.

SEPTIMO: MOROSIDAD EN EL CANON DEL ARRIENDO.

T T RN




ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE VALLENAR N
DIRECCION JURIDICA %

%

El no pago de cualquiera de las rentas de arrendamiento dentro de las fechas estipuladas,
dara derecho al arrendador a poner término anticipado al presente contrato, sin perjuicio
del derecho de percibir el pago de las rentas insolutas hasta el dia del vencimiento del

mismo.

OCTAVO: GASTOS ASUMIDOS POR LA PARTE ARRENDATARIA.

Seran de cuenta del arrendatario:

1. Gastos de consumos servicios basicos (agua, energia eléctrica).
2. Instalacion y consumo de servicios de telefonia e Internet.

3. Gastos de servicio de retiro de residuos sélidos.

4. Gastos de seguridad (alarmas, guardias, etc.)
5. Servicios generales.

6. Otros.

A su vez debera exhibir los comprobantes de pagos de los gastos y servicios sefialados
precedentemente. El atraso de un mes en cualquiera de los pagos indicados dara derecho
a la arrendadora a solicitar la suspensién y corte de los respectivos y dar por terminado de

inmediato el Contrato de Arrendamiento.

NOVENO: OBLIGACIONES ESENCIALES DEL ARRENDATARIO:

a) Pagar los insumos de luz, agua potable, gastos comunes y los demas que genere el
inmueble que sean inherentes y necesarios para el uso y explotacién del mismo. En
consecuencia, queda prohibido al arrendatario celebrar o suscribir convenios de pago
respecto de los servicios mencionados en esta clausula, de modo tal que dichos servicios
seran pagados de contado dentro de sus respectivos vencimientos. El atraso de un mes en
cualquiera de los pagos individualizados dara derecho a la arrendadora para solicitar la
suspension de los servicios respectivos.

b) Mantener en perfecto estado de conservacion, funcionamiento y aseo la propiedad
arrendada, asi como sus artefactos y elementos.

C) Respetar, en caso de existir, el reglamento de copropiedad.

d) Restituir el inmueble inmediatamente que termine este contrato mediante la
desocupacion total del mismo.

e)Exhibir, a requerimiento del propietario o cualquiera de sus representantes, los recibos

que acrediten el pago hasta el ultimo dia que ocupd el inmueble, de los gastos comunes o
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servicios especiales, de los consumos de luz, gas, agua y otros similares no incluidos en
los gastos comunes o servicios especiales.
f) Pagar los gastos que puedan ocasionar el cumplimiento de 6rdenes o disposiciones
que en cualquier tiempo pueda impartir la autoridad en razén del uso a que se destinara el
inmueble, sean estas exigencias relativas a condiciones sanitarias, higiénicas, ambientales,
municipales o reglamentarias.
g) Dar las facilidades necesarias para que el arrendador o quién lo represente pueda

visitar en cualquier momento el inmueble arrendado.

DECIMO: OBLIGACION DEL ARRENDADOR.

Sera obligaciéon del arrendador mantener la propiedad arrendada en estado de servir para
el fin a que ha sido arrendada, haciendo durante el arrendamiento las reparaciones que
sean necesarias para tal objeto, a excepcion de las reparaciones locativas que seran de

cargo del arrendatario.

Se entendera por reparaciones locativas aquellas que segun la costumbre son
normalmente de cargo de los arrendatarios y en general. La reparacién de deterioros o
desperfectos que se producen por culpa del arrendatario o las personas por las cuales este
responde, especialmente se consideran reparaciones locativas las siguientes: las relativas
a la mantencién en perfecto estado de funcionamiento de las llaves de los artefactos, llaves
de paso, valvulas y flotadores de excusado, enchufes, interruptores de la instalacion
eléctrica riego y mantencion del jardin si lo hubiere, los trabajos normales de mantencion y

funcionamiento de los servicios de agua caliente.

DECIMO PRIMERO: TERMINO ANTICIPADO.

La infraccion de cualquiera de las obligaciones que la parte arrendataria se impone por el
presente contrato, faculta a la parte arrendadora para poner término ipso jure, anticipado e
inmediato a los efectos del presente contrato, ain antes del término del plazo de duracién,
sin perjuicio de demandar todas las indemnizaciones correspondientes o la aplicacion de las

sanciones que procedan.

DECIMO SEGUNDO: PROHIBICIONES.

Queda expresamente prohibido al arrendatario, y su infraccién acarreara el término ipso
facto del presente contrato de arrendamiento, con la notificacién de la arrendadora, las

siguientes causales, aceptadas por el arrendatario:

a) No cancelar la renta mensual correspondiente dentro del plazo estipulado previamente;
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b) Atrasarse en el pago de servicios, tales como luz, agua, gastos basicos y otros, de
corresponder;

c) Ceder, subarrendar, transferir a cualquier titulo o destinar el inmueble arrendado a un

objeto diferente al convenido;

d) No mantener en perfecto estado de conservacion la propiedad arrendada;

e) Introducir materiales explosivos, inflamables, del olor u otros elementos o actos que
atenten contra la condicién del inmueble;

f) Dar motivos de quejas al vecindario por conductas impropias, reiterados ruidos molestos y
otros actos que afecten la buena convivencia de la comunidad;

g) Realizar cambios o mejoras a la propiedad, sin previa autorizacion escrita de la
arrendadora.

DECIMO TERCERO: NOTIFICACIONES Y COMUNICA CIONES.

Las partes convienen que para cualquier notificacion o comunicaciéon que el arrendador
realice con el arrendatario, sera considerado domicilio véalido el inmueble arrendado y/o en
su defecto el domicilio de la llustre Municipalidad de Vallenar ubicada en Plaza Ambrosio
O'Higgins N° 25 de la ciudad de Vallenar.

Se considerara como validamente entregada cuando:

- Sea entregada por mano;

- Sea enviada por correo certificado.

DECIMO CUARTO: VISITAS AL INMUEBLE.
El arrendatario se obliga a dar facilidades necesarias para que el arrendador o quien lo

represente pueda visitar el inmueble, previa coordinacion con la arrendataria, segun la
forma de comunicaciéon contemplada en la Clausula precedente, respecto del cual, debera

dar un aviso con lo menos de 30 dias habiles de la visita al inmueble.

Asimismo, en caso de que se desee vender o arrendar, si esta pronto a terminar el presente
contrato, el arrendador se compromete a tener discrecién y cautela en el proceso antes
mencionado, cuyas visitas deberan ser concertadas con a lo menos de 30 dias habiles de

anticipacion.

DECIMO QUINTO: ROBOS Y PERJUICIOS.

La arrendadora no respondera por robos que puedan ocurrir en el local arrendado o por
perjuicios causados por siniestro, inundaciones, roturas de cafierias, efectos de humedad o
calor, etc. Se prohibe al arrendatario hacer variaciones en la estructura, modificar

desaglies, instalaciones de agua, luz eléctrica u otros, sin permiso escrito del arrendador.

De producirse desperfectos en la propiedad, cuya reparacion corresponda al arrendador, el
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arrendatario debera dar aviso inmediato de lo sucedido por escrito, de lo que debera

quedar en un registro de recepcion.

DECIMO SEXTO: CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO POR INCUMPLIMIENTO.
Seran motivos plausibles para que el arrendador desahucie el contrato de arrendamiento, los

generales previstos en la ley, y especialmente los siguientes:
I. Pagar la renta de arrendamiento fuera de plazo estipulado en este contrato, ello sin '
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 1945 de Cddigo Civil.
2. Si el arrendatario destina la propiedad a cualquier otro fin que sea el indicado en este
contrato. "
3. Ceder en todo o parte el contrato de arrendamiento a cualquier titulo o subarrendar en
forma total o parcial el inmueble, sin autorizacién previa del arrendador. La cesién del
arrendatario o subarrendamiento con infraccion de esta prohibicién hara al arrendatario y
a su codeudor solidario responsables de todos los perjuicios que de ello puedan derivarse
para el arrendador.

4. No mantener la propiedad arrendada en buen estado de conservacion.
5. Atrasarse en el pago de las cuentas de agua, luz, gastos comunes etc.

6. Hacer mejoras o variaciones en la propiedad arrendada sin el consentimiento previo del
arrendador. 1
7. Si causa a la propiedad cualquier perjuicio grave, especialmente de caracter medio
ambiental y de salubridad publica.
8. Si se realizaren actos que atenten en contravencion directa o indirecta de la moral, las
buenas costumbres y el orden publico.
9. Y, en general el incumplimiento de cualquiera de las clausulas del presente contrato,

faculta al arrendador para poner término al contrato.

DECIMO SEPTIMO: RESTITUCION DE LA PROPIEDAD.

La propiedad arrendada se encuentra en buen estado de conservacion, lo que es conocido
por el arrendatario, quien se obliga a restituirlo inmediatamente después que se termine el
presente contrato, en igual condicion a la recibida, mediante la desocupacion total del mismo,
poniéndolo a disposicion del arrendador y entregandoles las llaves y todas sus copias, lo que
se verificara y se certificara, mediante un acta que debera ser firmada a la restitucion del

inmueble arrendado por ambas partes.

DECIMO OCTAVO: MODIFICACIONES.

Cualquier modificacion, ya sea total o parcial de una o cualquiera de las disposiciones

contenidas en el presente contrato, y de los derechos y obligaciones que de ellas emanan
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para las partes, debera ser efectuada necesariamente por convenio escrito, el cual entrara

en vigor, solo cuando se encuentre debidamente suscrito por ambas partes.

DECIMO NOVENOQ: DOMICILIO.

Para todos los efectos legales, las partes fijan su domicilio en la comuna de Vallenar y se
someten a la Jurisdiccion de sus Tribunales Ordinarios de Justicia.

VIGESIMO: EJEMPLARES.

El presente contrato se firma en 5 ejemplares quedando uno en poder de la arrendataria y los
restantes en poder del Municipio.

VIGESIMO PRIMERO: PERSONERIA.

La personeria de don Victor Isla Lutz para representar a la llustre Municipalidad de Vallenar,
consta en Decreto Exento N° 5073 de fecha 06 de Diciembre de 2024, que nombra a don
Victor Isla Lutz como alcalde de la Comuna de Vallenar.

ANOTESE, COMUNIQUESE, REGISTRESE Y ARCHIVESE.

JAVA  [cfzp

Firma Electrénica Avanzada
Victor Manuel Isia Lutz

Alcalde

Fecha: 08/05/2025 12:10:09 -0400

Firma Electrénica Avanzada
Janelle Caroline Avalos Olivares
Secretario Municipal

Fecha: 08/05/2025 13:22:17 -0400

Este documento ha sido suscrito por medio de una Firma Electronica Avanzada segun lo sefialado en la Ley N° 19.799.
El documento original puede ser visualizado en https://aplicaciones.vallenar.cl ingresando el siguiente cédigo de verificacion :
d5jt20250508-49966




En Vallenar, a 21 de Abril de 2025, ante la Secretaria Municipal, en su calidad de
Ministra de Fe, comparecen, por una parte LA ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE
VALLENAR, persona juridica de Derecho Publico, Rol Unico Tributario N° 69.030.500-3,
representada legalmente por su Alcalde don VICTOR MANUEL ISLA LUTZ, Chileno,
Ceédula de identidad N° «EERRENP. ambos domiciliados para estos efectos en Plaza
Ambrosio O'Higgins N° 25, comuna de Vallenar, en adelante “El arrendador” o “La parte
arrendadora o “La Municipalidad”, y, por la otra parte, RG SPA, Rl:lt Unico Tributario N°
78.024.201-9, representada legalmente por don RUBEN HUMBERTO GONZALEZ
VARAS, Cédula de identidad N° uMENE® , domiciliado en SRR
SENNSRNE, Poblacion Rafael Torreblanca, Ciudad y Comuna de Vallenar, en
adelante “El arrendatario”, “La parte arrendataria”, ambos comparecientes Chilenos,
mayores de edad, por el presente acto e instrumento celebran el siguiente Contrato de
Arrendamiento, cuyas clausulas son las siguientes:

PRIMERO: EL INMUEBLE.

La Municipalidad es propietaria del bien raiz frente al lote N° 8 costado oriente del
Reloteo Barrio Industrial, frente a la carretera Norte, con una superficie de terreno de
78,78 m2.

El referido Bien se encuentra inscrito en mayor extensién a favor de la |. Municipalidad
de Vallenar a Fojas 134 vuelta, N° 125 del registro de propiedad del conservador de
Bienes Raices correspondiente al afio 1977, cuyos deslindes son los siguientes:

- NORTE 1 7,80 metros con resto del terreno municipal.
- SUR : 7,80 metros con resto del terreno municipal.
- ORIENTE : 10,10 metros con resto del terreno municipal que lo separa

De la ruta 5 antigua.
- PONIENTE s 10,10 metros con resto del terreno municipal.

SEGUNDO: EL ARRENDATARIO.

Por el presente instrumento la llustre municipalidad de Vallenar, da en arrendamiento un
terreno de dominio municipal de una superficie de 78,78 M2 del lote antes individualizado
en la clausula precedente al Sr. Rubén Gonzéalez Varas, quien lo acepta para si en las




TERCERO: USO Y DESTINO DEL INMUEBLE.
L. Municipalidad

deVallenar | |ote antes mencionado se arrienda en el estado que actualmente se encuentra, siendo
de cargo del arrendatario el pago de las contribuciones, energia eléctrica y toda carga
publica o locativa que afectare al inmueble.

El arrendatario se obliga a destinar los 78,78 M2 del terreno ubicado en el sector Barrio
Industrial, a las actividades de transporte de carga, taller mecanico y vulcanizacion,
estructuras metalicas, electromecanica, maestranza, venta de agua industrial y potable,
construcciones en obras menores.

CUARTO: LA PARTE ARRENDADORA.

La parte arrendadora declara bajo su responsabilidad que la propiedad objeto de
arriendo se encuentra libre de cargas, gravdmenes y arrendamientos.

QUINTO: INICIO Y DURACION DEL CONTRATO.

La duracién del contrato sera de 4 afios contados desde la fecha de la suscripcion de
este, renovables automaticamente por igual periodo, si ninguna de las partes
manifiestan su voluntad de ponerle termino con 30 dias de anticipacion para ello se
dictara un decreto exento que asi lo disponga.

SEXTO: LA RENTA.

El monto de la renta sera correspondiente a 5 UF mensuales, segun la tabla de cobros
vigentes para el sector, pagadero en la primera quincena de cada mes y se pagara en
Tesoreria Municipal. El retraso en el pago de la renta sera causa suficiente para la
resolucién del contrato, siendo cuenta del arrendatario los gastos que ello origine.

Producido que sea el atraso en una o mas rentas de arrendamiento, el monto insoluto se
reajustara y sufrira los recargos que el Decreto N° 2385 Fija Texto Refundido Y
Sistematizado Del Decreto Ley Num. 3.063, De 1979, Sobre Rentas Municipales
establece.

SEPTIMO: MOROSIDAD EN EL CANON DEL ARRIENDO.

El no pago de cualquiera de las rentas de arrendamiento dentro de las fechas
estipuladas, dara derecho al arrendador a poner término anticipado al presente
contrato, sin perjuicio del derecho de percibir el pago de las rentas insolutas hasta el
dia del vencimiento del mismo.

OCTAVO: GASTOS ASUMIDOS POR LA PARTE ARRENDATARIA.

Seran de cuenta del arrendatario:
1. Gastos de consumos servicios basicos (agua, energia eléctrica).
2. Instalacién y consumo de servicios de telefonia e Internet.

3. Gastos de servicio de retiro de residuos sélidos.

4. Gastos de seguridad (alarmas, guardias, etc.)

5. Servicios generales.
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de Vallenar

6. Ofros.

A su vez debera exhibir los comprobantes de pagos de los gastos y servicios
sefalados precedentemente. El atraso de un mes en cualquiera de los pagos
indicados dara derecho a la arrendadora a solicitar la suspensién y corte de los
respectivos y dar por terminado de inmediato el Contrato de Arrendamiento.

NOVENO: OBLIGACIONES ESENCIALES DEL ARRENDATARIO:

a) Pagar los insumos de luz, agua potable, gastos comunes y los demés que genere
el inmueble que sean inherentes y necesarios para el uso y explotacién del mismo. En
consecuencia, queda prohibido al arrendatario celebrar o suscribir convenios de pago
respecto de los servicios mencionados en esta clausula, de modo tal que dichos
servicios seran pagados de contado dentro de sus respectivos vencimientos. El atraso
de un mes en cualquiera de los pagos individualizados dara derecho a la arrendadora
para solicitar la suspension de los servicios respectivos.

b) Mantener en perfecto estado de conservacién, funcionamiento y aseo la
propiedad arrendada, asi como sus artefactos y elementos.

C) Respetar, en caso de existir, el reglamento de copropiedad.

d) Restituir el inmueble inmediatamente que termine este contrato mediante la
desocupacion total del mismo.

e)Exhibir, a requerimiento del propietario o cualquiera de sus representantes, los
recibos que acrediten el pago hasta el Gltimo dia que ocupé el inmueble, de los gastos
comunes o servicios especiales, de los consumos de luz, gas, agua y otros similares
no incluidos en los gastos comunes o servicios especiales.

f) Pagar los gastos que puedan ocasionar el cumplimiento de 6rdenes o
disposiciones que en cualquier tiempo pueda impartir la autoridad en razén del uso a
que se destinara el inmueble, sean estas exigencias relativas a condiciones sanitarias,
higiénicas, ambientales, municipales o reglamentarias.

g) Dar las facilidades necesarias para que el arrendador o quién lo represente pueda
visitar en cualquier momento el inmueble arrendado.

DECIMO: OBLIGACION DEL ARRENDADOR.

Sera obligacion del arrendador mantener la propiedad arrendada en estado de servir
para el fin a que ha sido arrendada, haciendo durante el arrendamiento las
reparaciones que sean necesarias para tal objeto, a excepcién de las reparaciones
locativas que seran de cargo del arrendatario.

Se entenderd por reparaciones locativas aquellas que segun la costumbre son
normalmente de cargo de los arrendatarios y en general. La reparacién de deterioros o
desperfectos que se producen por culpa del arrendatario o las personas por las cuales
este responde, especialmente se consideran reparaciones locativas las siguientes: las
relativas a la mantencién en perfecto estado de funcionamiento de las llaves de los
artefactos, llaves de paso, vélvulas y flotadores de excusado. enchufes. interruptore
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b ! de la instalacién eléctrica riego y mantencién del jardin si lo hubiere, los trabajos
normales de mantencion y funcionamiento de los servicios de agua caliente.

DECIMO PRIMERO: TERMINO ANTICIPADO.

La infraccion de cualquiera de las obligaciones que la parte arrendataria se impone por el
presente contrato, faculta a la parte arrendadora para poner término ipso jure, anticipado
e inmediato a los efectos del presente contrato, adn antes del término del plazo de

duracion, sin perjuicio de demandar todas las indemnizaciones correspondientes o la
aplicacion de las sanciones que procedan.

DECIMO SEGUNDO: PROHIBICIONES.

Queda expresamente prohibido al arrendatario, y su infraccién acarreara el término ipso
facto del presente contrato de arrendamiento, con la notificacion de la arrendadora, las
siguientes causales, aceptadas por el arrendatario:

a) No cancelar la renta mensual correspondiente dentro del plazo estipulado
previamente;

b) Atrasarse en el pago de servicios, tales como luz, agua, gastos basicos y otros, de
corresponder;

c¢) Ceder, subarrendar, transferir a cualquier titulo o destinar el inmueble arrendado a un
objeto diferente al convenido;

d) No mantener en perfecto estado de conservacion la propiedad arrendada;

e) Introducir materiales explosivos, inflamables, del olor u otros elementos o actos que
atenten contra la condicién del inmueble;

f) Dar motivos de quejas al vecindario por conductas impropias, reiterados ruidos
molestos y otros actos que afecten la buena convivencia de la comunidad:

g) Realizar cambios o mejoras a la propiedad, sin previa autorizacién escrita de la
arrendadora.

DECIMO TERCERO: NOTIFICACIONES Y COMUNICACIONES,

Las partes convienen que para cualquier notificacion o comunicacién que el
arrendador realice con el arrendatario, sera considerado domicilio valido el inmueble
arrendado y/o en su defecto el domicilio de la llustre Municipalidad de Vallenar ubicada
en Plaza Ambrosio O'Higgins N° 25 de la ciudad de Vallenar.

Se considerara como validamente entregada cuando:

- Sea entregada por mano;
- Sea enviada por correo certificado.

DECIMO CUARTO: VISITAS AL INMUEBLE.

El arrendatario se obliga a dar facilidades necesarias para que el arrendador o quien s‘&i"j‘i"“q‘t\

lo represente pueda visitar el inmueble, previa coordinacién con la arrendataria, segun .&’; Vo B® :*‘ .
la forma de comunicacién contemplada en la Clausula precedente, respecto del cual, \\“:@//

debera dar un aviso con lo menos de 30 dias habiles de |a visita al inmuehle
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ok presente contrato, el arrendador se compromete a tener discrecién y cautela en el

simismo, en caso de que se desee vender o arrendar, si esta pronto a terminar el

proceso antes mencionado, cuyas visitas deberan ser concertadas con a lo menos de
30 dias habiles de anticipacién.

DECIMO QUINTO: ROBOS Y PERJUICIOS.

La arrendadora no respondera por robos que puedan ocurrir en el local arrendado o
por perjuicios causados por siniestro, inundaciones, roturas de caferias, efectos de
humedad o calor, etc. Se prohibe al arrendatario hacer variaciones en la estructura,
modificar desagles, instalaciones de agua, luz eléctrica u otros, sin permiso escrito del
arrendador. De producirse desperfectos en la propiedad, cuya reparacién corresponda
al arrendador, el arrendatario debera dar aviso inmediato de lo sucedido por escrito, de
lo que debera quedar en un registro de recepcién.

DECIMO SEXTOQ: CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO POR INCUMPLIMIENTO.
Seran motivos plausibles para que el arrendador desahucie el contrato de

arrendamiento, los generales previstos en la ley, y especialmente los siguientes:

l. Pagar la renta de arrendamiento fuera de plazo estipulado en este contrato, ello sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 1945 de Cédigo Civil.

2. Si el arrendatario destina la propiedad a cualquier otro fin que sea el indicado en este
contrato.

3. Ceder en todo o parte el contrato de arrendamiento a cualquier titulo o subarrendar
en forma total o parcial el inmueble, sin autorizacién previa del arrendador. La cesién
del arrendatario o subarrendamiento con infraccién de esta prohibicion hara al
arrendatario y a su codeudor solidario responsables de todos los perjuicios que de
ello puedan derivarse para el arrendador.

4. No mantener la propiedad arrendada en buen estado de conservacion.

5. Atrasarse en el pago de las cuentas de agua, luz, gastos comunes etc.

6. Hacer mejoras o variaciones en la propiedad arrendada sin el consentimiento previo
del arrendador.

7. Si causa a la propiedad cualquier perjuicio grave, especialmente de caracter medio
ambiental y de salubridad publica.

8. Si se realizaren actos que atenten en contravencién directa o indirecta de la moral,
las buenas costumbres y el orden publico.

9. Y, en general el incumplimiento de cualquiera de las clausulas del presente contrato,
faculta al arrendador para poner término al contrato.

DECIMO SEPTIMO: RESTITUCION DE LA PROPIEDAD.

La propiedad arrendada se encuentra en buen estado de conservacién, lo que es
conocido por el arrendatario, quien se obliga a restituirlo inmediatamente después que se
termine el presente contrato, en igual condicién a la recibida, mediante la desocupacion
total del mismo, poniéndolo a disposicién del arrendador y entregandoles las llave




._todas sus copias, lo que se verificara y se certificara, mediante un acta que deberéa ser
" firmada a la restitucion del inmueble arrendado por ambas partes.

DECIMO OCTAVOQ: MODIFICACIONES.

Cualquier modificacién, ya sea total o parcial de una o cualquiera de las disposiciones
contenidas en el presente contrato, y de los derechos y obligaciones que de ellas
emahan para las partes, debera ser efectuada necesariamente por convenio escrito, el
cual entrard en vigor, solo cuando se encuentre debidamente suscrito por ambas
partes.

DECIMO NOVENOQ: DOMICILIO.

Para todos los efectos legales, las partes fijan su domicilio en la comuna de Vallenar y se
someten a la Jurisdicciéon de sus Tribunales Ordinarios de Justicia.

YIGESIMO: EJEMPLARES.

El presente contrato se firma en 5 ejemplares quedando uno en poder de la arrendataria
y los restantes en poder del Municipio.

VIGESIMO PRIMERO: PERSONERIA.

La personeria de don Victor Isla Lutz para representar a la llustre Municipalidad de
Vallenar, consta en Decreto Exento N° 5073 de fecha 06 de Diciembre de 2024, que
nombra a don Victor Isla Lutz como alcalde de la Comuna de Vallenar.
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